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KET LUAN THANH TRA

S0 TAINGUYEN & MOI TRUGNG BONG 18Py iéc chép hanh phap luat ve quén ly, sir dung dat dai

DE’ §6:....9929.......
N Ngay: .20./9/25 ’
Chuyén: ... Thuc h én Quyét dinh thanh tra s6 13/QD-TTr.TNMT ngdy 31 théng 7
86 va ky higy HRAD Chénh Thanh tra S& Tai nguyén va M6i truong vé viéc thanh tra
—ch y-phap ludt vé quan ly, sir dung dat dai, tir ngdy 08/8/2023 dén ngay
31/8/2023, Poan Thanh tra di lam viéc v6i Cong ty CO phan Xuét nhip khau
Bén Tre, dét toa lac Cum Cong nghiép My Hiép, x3 My Hiép, huyén Cao Lénh,
tinh Dong Thap.

Xét Béo cdo kbt qua thanh tra s& 09/BC-DTTr13 ngdy 15/9/2023 cta
Truéng Doan thanh tra, Thanh tra S& Tai nguyén va Méi trudng ket luén thanh
tra nhu sau:

1. Khai quat chung

Céng ty Co phin Xuét nhap khéu Bén Tre ( goi tit 1a Cong ty Bén Tre) la
t& chirc kinh té hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghi¢p cong ty
cb phan s6 1300104040 do Phong diing ky kinh doanh - S& K& hoach va Déu tu
tinh Bén Tre chp 1n dAu ngay 26/5/2006 (ding ky thay ddi lan thtr 23 ngay
17/10/2022); ngudi dai dién theo phép luét 1a ba Dang Huynh Uc My - Ch tich
hoi dong quan tri; try s& chinh tai: L6 K, CCN-TTCN Phong Nam, x4 Phong
Ném, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre. Cong ty Bén Tre duge Uy ban nhan dan
tinh Ddng Thép giao dat dién tich 95.247 m” de dau tu xay dung Nha may xay
xat va lau bong gao xuét khau Bén Tre.

Céng ty TNHH Mot thanh vién Luong thuc Mé Kong Viét Nam (Cong ty
Mé Kéng) hoat dong theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty
TNHH mét thanh vién s6 1401769556 do Phong dang ky kinh doanh thugc S&
K& hoach va Ddu Tu tinh Pdng Thép, ding ky 1an dau ngay 05/6/2012 (dang ky
thay ddi 1an thir 1 ngdy 16/9/2016) va chu s& hiru 12 Cong ty Bén Tre; nguoi dai
dién theo phép luét 1 6ng Luu Vinh Hao - Giém doc. Cong ty Mé Koéng thay
ddi Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép va doi tén thanh Céng ty CO phéan
diu tur Betrimex do Phong ding ky kinh doanh thuc S& Ké hoach va Dau tu
tinh Bén Tre (dang ky thay d6i lan thir 8 ngdy 04/01/2023); ngudi dai dién theo
phép ludt 12 6ng Thai Van Chuyén - Chu tich hoi dong quan tri; tru s& chinh tai:
s6 10A, dudong Nguyén Dinh Chiéu, 4p Phu Chénh, xa Phu Hung, thanh pho
Bén Tre, tinh Bén Tre.

2. Két qua kiém tra, xdc minh

2.1. Vé dau gia, giao dAt va cap gidy chimg nhén quyén st dung dat:
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Ngay 26/10/2011, Uy ban nhén dan huyén Cao Lanh ban hanh Céng vin
s6 417/UBND-HC phé duyét két qué trang dau gia quyén sir dung dit khu B4,
Cum cong nghiép My Hiép cho Céng ty Bén Tre dién tich 95.247 m?, gia tring
dau 12 25.011.862.200 dong. Giao céc nganh tryc thudc Uy ban nhan dan huyén
Cao Lanh x4c 18p thu tuc giao d4t va hudng din td chirc tring d4u gia ndp tién
sir dung dét dung theo quy dinh hién hanh.

Ngay 12/01/2012, Uy ban nhén dan tinh Déng Thap ban hanh Quyét dinh
s6 18/QD-UBND.ND vé viée giao dat 95.247 m” dét sin xuét kinh doanh, toa
lac xd My Hiép, huyén Cao Lanh cho Céng ty Bén Tre dé dé‘}u tu xay dt_n}g Nha
mdy xay x4t va lau béng gao xuét khiu Bén Tre, gid giao dat 262.600 d(’ing/rq2
theo két qué triing dAu gi, thoi han sit dung d4t 50 nim, vi tri gi6i han khu dat
dugc x4c dinh tai t& ban d trich do s6 58/BPBC, ti 1& 1/1.000 do Vin phong
ding ky quyén st dung dit huyén Cao Lanh x4c 1ap ngay 25/5/2011. Cong ty
Bén Tre d4 thuc hién xong nghia vy tai chinh 1a 1 25.011.862.200 dong

Ngay 31/01/2012, Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Cao Lanh phéi
hop véi cac don vi ¢6 lién quan ,té chirc ban giao dét ngoai thuc dia cho Cong ty
Bén Tre (theo Quyét dinh Quyét dinh 18/QD-UBND.ND ngay 12/01/2012 cia
Uy ban nhén dan tinh Ddng Thap).

Ngay 04/5/2012, Céng ty Bén Tre dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Thap
cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén
lién véi dét (gidy chimg nhin QSD d4t), véi téng dién tich 95.247 m% cu thé
nhu sau: .

+ Gidy chimg nhén QSD dét, s6 vao sb cip GCN CT01590, dién tich
23.069,2 m” dét sn xuét, kinh doanh, thudc thira d4t s 206, to ban dd sé 10, dAt
toa lac xa My Hiép, huyén Cao Lanh.

+ Gidly chimg nhan QSD dét, s vao sé cAp GCN CT01591, dién tich
72.177,8 m* d4t san xuét, kinh doanh, thudc thira dit sb 552, to ban db s6 11, dit
toa lac xa My Hiép, huyén Cao Lanh.

Ngay 16/7/2019, Uy ban nhén dan tinh Déng Thép ban hanh Céng van s
132/UBND-TCD-NC vé viéc giai phéng mit bing tai Cum cong nghiép My
Hiép, giao UBND huyén Cao Lanh chu dong, phéi hop véi nha diu tu tién hanh
ban giao mat bang tai Lé B4 dam bao dling quy dinh; don vi nhén ban giao mit
bang chiu trach nhiém quan 1y céc cot mébc dugc ban giao va st dung diing muc
dich.

Ngdy 25/7/2019, Uy ban nhan dén huyén Cao Lanh ban hanh Céng vin sé
1188/VPUBND-HC giao Phong Tai nguyén va Méi trudng chu tri, phéi hop véi
Ban Quan ly dy én va Phat trién quy dét, cac don vi ¢6 lién quan té chirc ban
giao mit bang cho nha dau tu ding quy dinh.

Ngay 10/09/2019, Phong Tai nguyén va Mbi trudng phédi hop véi céc don
vi ¢ lién quan 14p Bién ban giao mét bang va méc toa do ranh gi6i khu dat cta
Cong ty Bén Tre (theo Quyét dinh s6 18/QD-UBND.NP ngay 12/01/2012 cta
Uy ban nhéan dan tinh Pong Thép).
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 Ngay 22/01/2021, Uy ban nhén dan tinh Pong Thép ban hanh Quyét dinh
s6 16/QD-UBND-ND thu héi 1.008,9 m” dét, thujc mét phan dién tich dat cua
Céng ty Bén Tre d4 dugc Uy ban nhan dan tinh Pong Thép giao dét tai Quyét
dinh 18/QP-UBND.ND ngay 12/01/2012. Giao dién tich 1.008,9 m” dat thu hoi
trén cho Uy ban nhan dan huyép Cao Lanh dé thuc hién viéc cai tao lai rach
Long Ong. Vi tri, gidi han khu dat dugce xéac dinh Manh trich do dia chinh s6 21-
2020 do Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai huyén Cao Lanh x4c lap ngay
09/12/2020.

2.2. Vé tién db sir dung dat:

Ngay 13/7/2012, Uy ban nhén dan tinh Dong Thép cip Gidy chimg nhén
ding ky dau tu s6 51121000114 cho Cong ty Mé Kong thuc hién du 4n Nha may
xay x4t va lau béng gao xuét khéu trén dién tich 40.000 m* d4t trong tong dién
tich 95.247 m? ciia Cong ty Bén Tre ghi nhén tién d6 thuc hién dy 4n, cy thé nhu
sau:

+ Xay dyng nha xudng va mua sam may mbc thiét bi tir quy 2 niim 2012;

+ Du kién hoan thanh di vao hoat dong san xuét kinh doanh tir quy 4 nim
2012. Tuy nhién, Céng ty Mé Kong khéng trién khai thuc hién dy 4n, dong thoi
cling chua thuc hién thu tuc ding ky bién dong chuyén quyén st dung dat
(40.0000 m?) tir Cong ty Bén Tre sang Cong ty Mé Kong.

Ngay 23/6/2022, Uy ban nhan dan tinh Dong Thép ban hanh Quyét dinh
s6 662/QP-UBND-HC thu hdi chu trrong dau tr va chim dit hoat dong du én
Nha mdy xay x4t va lau bong gao xuét khau tai huyén Cao Linh cta Cong ty Mé
Kong (dbi tén thanh Cong ty Cb phan dau tu Betrimex). Ly do Cong ty Cb phan
dAu tu Betrimex quyét dinh chim durt hoat dong clia dy 4n.

Ngay 31/7/2023, Céng ty Bén Tre ndp ho so xin cép Gidy chimg nhan
ding ky du tu dy 4n Nha méy san xuat che bién dira Betrimex Dong Thap trén
dién tich néu trén tai S& K& hoach va Péu tu tinh Dong Thép (theo ma ho so
H20.6-230731-0001).

2.3. Thuc trang str dung dat:

Theo thuc trang, k& tir ngay nhén ban giao dét thuc dia (ngay 31/01/2012)
dén thoi diém thanh tra (ngdy 31/8/2023) Cong ty Bén Tre chdm dua dat vao sir
dung st dung 139 théng. Cu thé: theo bién ban ban giao mat bang cua cac nganh
huyén Cao Lanh tir thang 01/2012 dén théang 9/2019 1a 92 thang va tir thing
10/2019 dén thang 8/2023 12 47 théng.

Tai thdi diém thanh tra, Cong ty Bén Tre dang trién khai phét hoang, 1én
d8 bao & san 14p mit bing va ndp ho so xin cap gidy chimg nhan ding ky dau
tu du 4n Nha may san xuét ché bién dira Betrimex Pong Théap trén dién tich
94.238,1 m”.

3. Két ludn

Cong ty Bén Tre thuc hién dé}{ da nghia vu cua ngui):i sf{ dung dht va
duoc co quan c6 thAm quyén cép gidy chimg nhin QSD dét, tong dién tich
95.247 m?, dAt san xuét kinh doanh, toa lac xa My Hiép, huyén Cao Lénh.



Cong ty Bén Tre chua thyc hién déng ky bién dong vé dat dai dbi véi
truong hop c6 thay d6i vé dién tich dat do Uy ban nhan dan tinh Pong Thap da
thu héi 1.008,9 m* theo Quyet dinh s6 16/QD-UBND-ND ngay 22/01/2021 la vi
pham tai diém c khoan 4 Piéu 95 Luat D4t dai nam 2013 quy dinh ding ky bién
dong duoc thyc hién d6i véi truong horp da cap Gidy chimg nhén ma c6 thay dbi
vé hinh dang, kich thuéc, dién tich, sb hiéu, dia chi thira dat.

Cong ty Bén Tre dugc UBND tinh Ddng Thép giao dét dé thuc hién du 4n
dau tur ma khong dua dat vao sir dung 12 thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao
dat trén thuc dia (ngay 31/01/2012) la vi pham quy dinh tai diém i khoan 1 Dleu
64 Luat Pt dai nam 2013. Can cir diém a khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s0
diéu cua Luat Dét dai (Nghi dinh s& 43/2014/ND-CP); viéc khong dua dét vao
sir dung cua Cong ty Bén Tre khong thudc trudng hop bét kha khang va phai
duoc xir Iy thu hdi dét. Tuy nhién, truong hop Cong ty Ben Tre van con nhu cau
sir dung dét, cin ctr khoan 12 Diéu 2 Nghi dinh so 01/2017/ND-CP ngay
06/11/2017 cua Chinh phu vé stra dm b6 sung mdt sé nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Lugt Dit dai (Nghi dinh s 01/2017/ND-CP), Cong ty Bén Tre phai
c6 vin ban d& nghi gui Uy ban nhén dén tinh Déng Thap trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy cong bd két ludn thanh tra, dé xem xét quyét dinh gia han theo quy
dinh ctia phap luat dét dai hién hanh.

4. Cic bién phap xir Iy theo thAm quyén da ap dung
Khong co.

5. Kién nghij céc bién phap xir ly

5.1. Bdi véi Cong ty Bén Tre:

Cin ctr diém c khoén 4 Diéu 95, Luét Dét dai nim 2013 quy dinh thyc
hién ding ky bién dong vé dit dai dbi voi truong hop c6 thay ddi vé dién tich
dat; Cong ty Bén Tre c6 nghia vy ndp gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho
co quan chirc nang dé thuc hién dang ky bién dong vé dat dai d01 vai dién tich
thu hdi 1.008,9 m? dé cai tao rach Long Ong theo Quyét dinh sb 16/Qb-UBND-
ND ngay 22/01/2021 ctia UBND tinh Pdng Thap.

Can cu dlem i khoan 1 Diéu 64 Luat D4t dai nim 2013 va khoan 12 Dleu
2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP sira dbi, bd sung khoén 2 Piéu 15 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP quy dinh khong dua dt vao sir dung 12 théng lién tuc; Cong ty
Bén Tre phai c¢6 vin ban dé nghi giri UBND tinh Dong Thap xem xét, quyét
dinh gia han; trong trurdng hop hét thoi han quy dinh ma td chirc néu trén khong
c6 vén ban & nghi thi co quan quén ly nha nudc vé dat dai s& xac lap céc thu tuc
thu hoi dét theo quy dinh ciia phép ludt d4t dai hién hanh.

5.2. Kién nghi dbi véi Van phong Ding ky dt dai (S& TN&MT):

Cén ctr diém c khoan 4 Diéu 95, Luat Dt dai nim 2013, khoan 1 Piéu 87
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP; kién nghi Vin phong bang ky dat dai co trach
nhiém lién hé véi Cong ty Bén Tre thuc hién dang ky bién dong vé dit dai dbi
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v6i dién tich thu hoi 1.008,9 m’ dé cai tao rach Long Ong va cdp nhét, chinh ly
co s& dit liéu dat dai, ho so dia chinh quy dinh.

5.3. Kién nghi d6i véi Phong Quan ly dét dai (S6 TN&MT):

Can ct diém i khoan 1 Diéu 64 Ludt Dat dai nam 2013, khoan 2 Diéu 15
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va khoan 12 Pidu 2 Nghi dinh s6 01/2017/Nb-
CP; kién nghi Phong Quén ly dat dai c6 trich nhién hudng din thi tyc gia han
tién d6 s dung dat cia Cong ty Bén Tre va cong bd cong khai theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP. Trong truong hop hét han luat
dinh ma Céng ty Bén Tre khong c6 vin ban d& nghi gia han thi x 1y thu tyc thu
hi‘)i‘ dat theo quy dinh tai Piéu 66 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va khoan 44
Pidu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP cia Chinh Phu.

‘ Biao cdo két qua thuc hién két luan thanh tra theo quy dinh tai khoén 3
Diéu 104 Luat Thanh tra nam 2022.

5.4. Kién nghi Giam dbc So:

_ Cin cir didm ¢ khoan 4 Didu 95, Ludt Dét dai nim 2013, khoan 1 Piéu
87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP; kién nghi Gidm déc S& Tai nguyén va Moi
trudng 6 ¥ kién chi dao Vin phong Déng ky dAt dai c6 trach nhiém lién hé v&i
Cong ty Bén Tre thuc hién déng ky bin dong vé dét dai ddi voi dién tich thu hoi
1.008,9 m? dé cai tao rach Long Ong va cip nhét, chinh Iy co sd dit ligu dht dai,
hd so dia chinh quy dinh.

_ Can ot didm i khoan 1 Didu 64 Lugt Dét dai nam 2013, khoan 2 Piéu 15
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP va khoan 12 Didu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-
CP; kién nghi Giam dbc S& Tai nguyén va Moi trudmg ¢ ¥ kién chi dao Phong
Quén 1y dét dai huéng dan thi tuc gia han tién d sir dung dét cia Cong ty Bén
Tre va cong bb cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP. Trong trudng hop hét han luat dinh ma Cong ty Bén Tre khong
¢4 vin ban dé nghi gia han thi xir 1y thu tuc thu hoi dit theo quy dinh tai Diéu 66
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va khoan 44 Pidu 2 Nghi dinh s6 01/2017/Nb-
CP./.

Noi nhin: CHANH THANH TRA
- Gidm dbc S&; Ca

- Thanh tra Tinh (thay b/c);
- Cty Bén Tre; !
- UBND huyén Cao Lénh; 1E | o
- Phong TN&MT H Cao Lénh; AR
- Vin phong DK dét dai (STNMT); >
- Phong QLDD (STNMT); Liiiber
- Van phong S& (Cng TT S& TNMT); Pham Vin Lim
- Luu: TH, Doan TTr (Lén 11b).




